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Objekt: 1143-24

Eigentumswohnung 56 m? in
Cuxhaven-Dése, sonniger
Sudbalkon, strandnah

Etagenwohnung, Cuxhaven
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Lageplan
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Daten

Status Aktive Vermarktung
externe Objnr 1143-24
Betreuer Sybille Suhling
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 27476

Ort Cuxhaven

Land Deutschland
Wohnflache 56 m?
Nutzflache 12 m?

Anzahl Zimmer 2

Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 1
Balkon/Terrasse Flache 12 m?
Heizungsart Gasheizung
Fahrstuhl Personenaufzug
Stellplatze 1 Freiplatz
Baujahr 1972

Zustand Gepflegt
Baujahr It. Energieausweis 2026
wesentlicher Energietrager Gas

Kaufpreis 159.000 €
Provision 2,97% vom Kaufpreis inkl. ges. MwsSt. je fur Kaufer

und Verkaufer fallig nach notarieller Beurkundung
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Lage

Lage - Leben, wo die Nordsee zu Hause ist

Cuxhaven-Dose gehort zu den beliebtesten Wohn- und Urlaubslagen an der Nordseekuste. Hier
verbindet sich maritimes Flair mit einer auBergewdhnlich hohen Lebensqualitat. Nur wenige Schritte
trennen Sie von der Promenade, dem Sandstrand und dem beruhigenden Rauschen der Nordsee.

Ob ein Spaziergang entlang des Deichs, ein Kaffee mit Blick auf das Meer oder ein Abend an der
+Alten Liebe", wo Kreuzfahrtschiffe, Segler und groRe Potte zum Greifen nah vorbeiziehen - in Ddse
wird das Meer Teil Ihres Alltags. Jeder Tag bietet die Moglichkeit, den Blick schweifen zu lassen,
frische Nordseeluft zu genieBen und die besondere Atmosphare der Kiste auf sich wirken zu lassen.

Gleichzeitig Uberzeugt die Lage durch ihre hervorragende Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Ca-
fés, Restaurants sowie alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in kurzer Entfernung
und sind bequem erreichbar. Auch Arzte, Apotheken und weitere medizinische Versorgungseinrich-
tungen sind vor Ort vorhanden und machen die Wohnung nicht nur zu einem idealen Zweitwohnsitz,
sondern auch zu einem komfortablen Zuhause flr das ganze Jahr.

Wer die Nordsee liebt, findet hier nicht nur eine Wohnung - sondern einen Ort zum Ankommen,
Durchatmen und Bleiben.
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Beschreibung

Sonnige 2-Zimmer-Wohnung mit groBem Sudbalkon und Aufzug in Cuxhaven-Ddse

Diese gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 56 m? Wohnflache befindet sich in der 3. Etage
eines gepflegten Mehrfamilienhauses und ist bequem mit dem Aufzug erreichbar.

Schon beim Betreten fallt die groBzligige Diele auf, die nicht nur samtliche Rdume miteinander ver-
bindet, sondern auch ausreichend Platz fiir Garderobe und zusatzlichen Stauraum bietet. Von hier
aus ist das Badezimmer mit Badewanne direkt erreichbar.

Das Herzstiick der Wohnung bildet das mit ca. 18,4 m? angenehm groRziigige Wohnzimmer. GroRe
Fensterflachen sorgen fur viel Tageslicht und schaffen eine freundliche Wohnatmosphare. Von hier
fuhrt der Weg direkt auf den groRen, nach Stiden ausgerichteten Balkon - ein schéner Platz, um die
Sonne und die frische Nordseeluft zu geniel3en.

Die separate Kiiche mit ca. 7 m? bietet gentigend Raum fiir eine funktionale Kiichengestaltung und
verfligt ebenfalls Uber einen direkten Zugang zum Balkon.

Besonders angenehm ist das mit ca. 15,4 m? Giberraschend groRziigige Schlafzimmer. Auch von hier
gelangt man unmittelbar auf den Balkon. Damit orientieren sich Wohnzimmer, Kiiche und Schlaf-
zimmer zur sonnigen Sudseite - eine Besonderheit, die der Wohnung ihren hellen und freundlichen
Charakter verleiht.

Der Gber mehrere Raume erreichbare Balkon verbindet die Wohnbereiche miteinander und erwei-
tert die Wohnung gerade in den warmeren Monaten um einen attraktiven Platz im Freien.

Die gelungene Kombination aus grof3ziugigem Wohn- und Schlafzimmer, separater Kiche, Sudbal-
kon und Aufzug macht die Wohnung zu einem komfortablen Zuhause fur Singles oder Paare. Ebenso
bietet sie sich hervorragend als Zweitwohnsitz oder Feriendomizil an der Nordsee an.
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Beschreibung

Sonne satt in Dose - 2 Zimmer mit grollem Sudbalkon und Aufzug

56 m? zum Wohlfiihlen: Diese helle 2-Zimmer-Wohnung in der 3. Etage (iberzeugt mit groRztgigen
Raumen, separater Kiiche und einem besonderen Highlight: Der ca. 5,17 m lange Stdbalkon ist von
Wohnzimmer, Kiiche und Schlafzimmer direkt zuganglich.

Mit Aufzug, durchdachtem Grundriss und sonniger Sudausrichtung bietet die Wohnung angeneh-
men Wohnkomfort - ideal als eigenes Zuhause, Zweitwohnsitz oder Feriendomizil in Cuxhaven-
Dése.

Die Highlights auf einen Blick

- ca. 56 m? Wohnflache

- 2 grol3zligige Zimmer

- Wohnzimmer ca. 18,4 m?

- Schlafzimmer ca. 15,4 m?

- separate Kiiche ca. 7,1 m?

- grolRer Sudbalkon

- Balkonzugang aus Wohnzimmer, Kiiche und Schlafzimmer
- Badezimmer mit Badewanne

- grolRzugiger Eingangs- und Dielenbereich
- 3. Etage

- Aufzug vorhanden

- attraktive Lage in Cuxhaven-Ddse
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Balkon

Wohnen
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Essen
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AuBenansicht

AuRenansicht
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AuBenansicht

AuRenansicht

Tel. +49 (0)4208 8298609 * Mobil +49 (0)170 5828113
Suhling Immobilien GmbH « Speckmannstr. 1 + 28879 Grasberg
suhling@suhling-immobilien.de « www.suhling-immobilien.de



SHALING

PERSONLICH - REGIONAL VERWURZELT

oy x ;;, V‘,})‘ »‘;—‘-‘ ﬁ ; i
SLE a5 A Rggj
= =t | e =
: =
| S EURES
S =3
| X 4
TLY ' 69— g
5% iR 8 -8
o & .
L ] L!ZJ o I 1 oo
g g B -
= |
3 a¥ { QY
[ L .
=i 4 “HES .
. Bias T
g = G
—— g B
g B4
‘ z = N | )
. > B
NS 1 U N
gse/z 5N ‘:t
i P b
\ / =
o, r - \ i g S 2
: |
e \\|> — % i
| =8 4
£ : > 11
£ 06% W 8¢ 1H
i
++' B ok R o e l
Grundriss

Tel. +49 (0)4208 8298609 * Mobil +49 (0)170 5828113
Suhling Immobilien GmbH « Speckmannstr. 1 + 28879 Grasberg
suhling@suhling-immobilien.de « www.suhling-immobilien.de



SUHLING

IMMOBILIEN

PERSONLICH - REGIONAL VERWURZELT

E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebéude

geméaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: NI-2025-005808527 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 57 kg COz—ﬂquivalent /(m?%a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
168 kWh/(m?:a)
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-—
185 kWh/(m?:a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebiudes
A%
Endenergieverbrauch dieses Gebédudes [Pilichtangabe in Immobilienanzeigen] 168 kWh/(m2a)
e E—_——
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- |  Energie- Anteil Anteil Klima-
Energ\elrager2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
| |
01,0121 | 31.12.23 | Heizsl EL 1,10 475.745 110.299 365.446 L12 8
| |
L
| ]
|
| [ weitere Eintrage in Anlage
= m = m = » w = m®m = = = = m=

Vergleichswerte Endenergie *

@ale | c | o | e | FOGHEER

, 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
- N E K _ sich auf Geb&ude, in denen die Warme fiir Heizung und r
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
::9 §‘§0'§' ,-gg?tzF @i;g §a$' §§ wird. i
((5’ EZ %g £§’ ﬁé‘ é‘;‘é’ & £ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
Qé" T s ég: 55" \’@b&? q-‘;sé? 5 bé' beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
*& S @ Qb & Q_,av a:@ Gﬁ{? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& a5 g? &8 &8 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
& QZ‘ Q,S $ ‘;’ Kesselheizung zu erwarten ist.
& ¢ g
o &

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Geb&udenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich 4ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in KWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist fiir Sie personlich
bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren
Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Buro zu fiihren. Bei
Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspruche vor. Mit notarieller
Beurkundung wird fiir Kaufer + Verkdufer eine Provision von 2.97% brutto fallig.
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Weil Immobilien Vertrauenssache sind

Suhling Immobilien GmbH
GF: Sybille Suhling (Dipl.-Ing.)
Amtsgericht Walsrode, HRB 210432, Sitz: Grasberg
Steuer- Nr.: 36/213/12902
USt. ID: DE 353 976 149
Aufsichtsbehdrde nach § 34c GewO
IHK Stade, Am Schéferstieg 2, 21680 Stade



